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РЛСПОРЯЖЕНИЕ

2т.7L2о24 Ns 46I-Пр

г _lг _l

(\]
о
N
to
cn
о

I

ti

Об установлении зоны охраны объекта культурного наследия регионЕrльно-
, го значения <.Щом жилой, кон. XIX в.)), расположенного по адресу: Астра-

ханская область, г. Астрахань, ул. Каховскоrо,25, и утверждении требова-
ниЙ к градостроительным регламентам в границах данноЙ зоны

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, поста-
новлеЕием Правительства Российской Федерации от l2.09.20l5 Ns 972 <Об

утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследиJ{
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о при-
знаЕии утративцими силу отдельЕых положений нормативных правовых ак-
тов Правительства Российской Федерации>>, Законом АстраханскоЙ области
от 30.12.2005 Ns 9412005-ОЗ <Об объектах культурного наследиjI (памятниках
истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенньtх на
территории Астраханской области>, проектом зоны охраны объекта культур-
ного наследия регионЕIльного значения <.Щом жилой, кон. XIX в.), располо-
женного по адресу: Астраханская область, г. Ас,грахань, ул. Каховского,
д.25, и в цеJuIх обеспечения сохранности объекта кульryрного наследшI в его
исторической среде:

1 . Установить зону охраны объекта культурного наследия регионшIьно-
го значеЕия <,Щом жилой, кон. XIX в.), расположеннопо по адресу: Астрахан-
ская область, г. Астрахань, ул. Каховского, 25 (далее - объект культурного
наследия), в составе охранной зоны объекта культурного наследли в соответ-
ствии с описанием границ, каталогом координат и графическим изображени-
ем согласно приложеЕию к настоящему распорюкению.

2. Утвердить прилагаемый режим использоваЕия земель и требования к
градостроительным регламентам в границЕlх охранной зоны объекта культур-
ного наследия регионz}льного значения <.Щом жилой, кон. XIX в.)), располо-
жеЕI{ого по адресу: Астраханская область, г. Астрахань, ул. Каховского,25.

. 3. Убытки, причиненные в связи с установлением зоны охрalны объекта
культурного наследия, возмещает служба государственной охраны объектов
культурного наследия Астраханской области в полном объеме в срок, уста-
новленный статьей 57.1 Земельного кодекса Российской Федерации.
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4. Службе государственной охраны объектов культурного наследия
Астраханской области:

- не позднее пяти рабочих дней со дня принятия настоящего распоря-
жения направить его копии в Управление Федеральной службы государ-
ственноЙ регистрации, кадастра и картографии по АстраханскоЙ области,

филиал федерального государственного бюджетного учреждения <Федераль-
нtц кадастров€rя палата Федеральной службы государственной регистрации,
кадастра и картографии)) по Астраханской области;

- не позднее пяти рабочих дней со дня принятия настоящего распоря-
}кения Еаправить его копию в администрацию муниципального образования
<Городской округ город Астрахань>;

. - ра:rместить информацию об установленЕых границах охранной зоны
объекта культурного наследия, утвержденном режиме использов€tния земель
и требованиях к градостроительным регламентам в границах охранной зоны
объекта культурного наследиJl регионального значения <Дом жилой,
кон. XlX в.), расположеЕного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань,
ул. Каховского, 25, в федераrrьной государственной информационной систе-
ме территориального пл,tнирования.

5. Распоряжение подлежит официальному опубликованию.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области .Щ.А. Афанасьев
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Приложение
к распоряжению
Правительства
Ас,граханской области
от 2I.Тi.2024 Jф 46I-Пр

Описание границ, каталог координат и графическое изображение охранной
зоны объекта культурного наследия регионшIьного значения <<,Щом жилой,

кон. XIX в.), расположенного по адресу: Астраханская область, г. Астрахань,

ул. Каховского, 25

Охранная зона объекта культурного наследия регионzuIьного значениrl
<.Щом жилой, кон. XIX в.), расположенного по адресу: г. Астрахань, ул, Ка-
ховского, д. 25 (далее - объект культурЕого наследия), - территория, в пре-

делах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного Еасле-

дия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особьй
режим использования земель и земельных )ластков, ограничивающий хозяй-
ственную деятельность и запрещающий строительство, за искJIючением при-
менениJI специ€шьных мер, направленных на сохраЕение и регенерацию ис-
торико-градостроительной или природной среды объекта культурного насле-

дия.
Границы охранной зоны объекта культурного наследиJI устанавливают-

ся следующим образом: внешний контур границ охранной зоны объекта
культурного наследия проходит от точки l, расположенной у четной стороЕы
линии застройки ул. Магнитогорской, на юг вдоль четной стороны застройки

ул. Магнитогорской через точки 2 п З до точки 4, далее поворачивает и сле-

дует на запад по нечетной стороне застройки ул. Ноздрина до точки 5, далее
поворачивает под прямым углом и следует на север посередине трассы

ул. Каховского до точки б, далее поворачивает под прямым углом и следует
на запад через точки '7 -9 до точки 10, дЕчIее поворачивает и следует на севе-

ро-запад и даJIее на север вдоль исторических граЕиц домовладений через
точки 11-14, пересекая ул. Писарева, до точки l5, далее поворачивает и сле-

дует на северо-восток по нечетной стороне ул. Писарева до точки 16, далее
поворачивает и следует на юг, пересекФI ул. Гlисарева и пер, Герцена, вдоль
исторических границ домовладений через точкп |7 -2'| до точки 28, дшtее по-
ворачивает и следует на восток до точки 29, дмее поворачиваеi и следует на
югдо точки 30, да.пее поворачивает и следует на восток до исходной точки 1.
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Описание местоположения границ объекта культурного наследия регионмь-
ног0 значения <.Щ,ом жилой, кон, XIX в.)), расположенного по адресу: Астра-
ханская область, г. Астрахань, ул. Каховского, 25. Проект зоны охраны объ-

екта культурного наследия. Охраннм зона объекта культурного наследия

Раздел l .

Сведения о местоположении границ объекта культурного наследия

Но-
мер
ха-

рак-
тер-
нои
(по-
во-

рот-
ной)
точ-
ки

гра-
ниц

Координаты харакгер-
ных (поворотных) точек
в местной системе коор-
динат МСК-30, зона 2

Метод определения координат
характерной точки

Ср.д-
няя

квад-

рати-
ческ:UI

по-
греш-
ность
поло-
жения
харак-
терной
точки
(Mt), м

х Y

1 2 J 4 5

l 420654,04 222з704,99 Фото грамметрический метод 0,20
2 420607,0| 222з,100,7з Фотоrрамметрический метод 0,20
3 42059|,49 222з699,10 Фотограмметрический метод 0,20
4 420590,35 222з698,03 Фотограмметрический метод 0,20
5 420599,79 222з625,52 Фотограмметрический метод 0,20
6 42072з,82 222збз7,48 Фотограмметрический метод 0,20
7 420724,79 2223627,72 Фотограмметрический метод 0,20
8 420725,97 z22з6|6,00 Фотограмметрический метод 0 z0
9 420725,96 222з606,08 Фотограмметри ческий метод 0,20
l0 420726,68 222з590,78 Фотограмметрический метод 0,20
l1 420762,92 222з578,зб Фотограмметрический метод 0,20
|2 420814,97 222з585,7l Фотограмметрический метод 0,20
13 420824,92 2223588,87 Фотограмметрический метод 0,20
l4 420824,45 2223592,90 Фотограмметрический метод 0,20
15 420874,6з 222з597,5з Фотограмметрический метод 0,20
lб 420862,зl 222з694,72 Фотограмметрический метод 0,20
|7 4208з9,65 222з69|,80 Фотограмметрический метод 0,20
18 420831,78 222з690,94 Фотограмметричес кий метод 0,20
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1 2 з 4 5

l9 420787,52 222з687,з7 Фотограмметрический метод 0,20

20 420787,|5 222з691,88 Фотограмметрический метод 0,20

21 420167,27 222з690,67 Фотограмметри ческий метод 0,20

22 420760,0l 2223689,97 Фотограмметрический метод 0,20

23 420760,43 222з68з,83 Фотограмметрический метод 0,20

24 420746,зl 222з682,27 Фотограмметрический метод 0,20

25 420747,40 222з667,84 Фотограмметрический метод 0,20

26 4207з2,|7 222з666,з4 Фотограмметрический метод 0,20

27 42071,5,90 2223665,з,| Фотоrрамметрический меmд 0,20

28 420684,зз 222з66|,65 Фотограмметрический метод 0,20

29 420682,93 222з676,6| Фотограмметрический метод 0,20

30 420656,98 222з67з,69 Фотограмметрический метод 0,20

l 420654,04 222з704,99 Фотограмметрический метод 0,20
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Раздел 2.
Схема границ охранной зоны объекта культурною наследия

{.

L]п п
J

tJfl JK

\ý f]
Е t

г,,,L

l

п
l

Е * !с
t
т

я

ка
l-,-r

-1-

Г*r
--J

п

п

tz

2 t
5

Масштаб 1:1000

э п

п
U

Ir }at н(

п

t] п

пLJ
г-h--

:&Е

Е

1q
нt

сглк

2юa

ý
KlI

t
х

юк/п( 2loк

ý юI

Ё

3

Ё

t

clfi

IE'
х
а

щЕ
/

/

к
х

ý
9
Е

9,

оз

craft

Улравленlе

дOrуgеilтацfiOннOго
00флеч8firя
я rOнтролл

ф

ýо
т

о
о

о,

са 4е$аТОра

Ве

г/l

l

__

п

п
с

Tl

r



утвЕржшн

распоряжением
Правительства
Астраханской области
от 2].II.2024 JЁ 46I-]Ф

Режим использования земель и 1ребования к градостроительным регламен-
там в границЕlх охранной зоны объекта культурного наследия регионаJIьного
значения <.Щом жилой, кон. XIX в.), расположенного по адресу: Астрахан-

ская область, г. Астрахань, ул. Каховского,25

В границах охранной зоны объекта культурного наследия регионаJIьно-
го значения <,,Щом жилой, кон. XIX в.), расположенного по адресу: Астрахан-
скм область, г. Астрахань, ул. Каховского, 25 (дшее - объект культурного
наследия),

рчврешается:
- обеспечение пожарной безопасности объекга культурного наследия и

его защиты от динамических нагрузок;
- возведение некапитаJIьных (временных) объектов благоус,гройства и

обслуживания, инженерной инфраструктуры для проведения работ, направ-
ленных на сохранение объекта культурного наследид'

- размещение объектов инженерной инфраструкryры, прокJIадка, ре-
монт, реконструкциrI подземных инженерных коммуникаций, необходимых
для функционирования существующеЙ застроЙки, с после.ryющеЙ рекульти-
вацией нарушенных участков;

- сохранение ценных объектов историко-градостроительной среды, их
объемно-пространственного решения и архитектурного решения фасадов;

- реконсlрукция и капитаJIьный ремонт объектов капит{lльного строи-
тельства без увеличения их объемно-пространственных параметров;

- оптимизациrt архитектурного решения диссонирующих объекгов ка-
питЕцьного строительства с регенерацией застройки по историческим крас-
ным линиям квартаJIов;

- разборка диссонирующих объектов и объектов, не имеющих истори-
ко-культурной ценности, с последующей регенерацией историко-
градостроительной среды в параметрах, установленных режийом использо-
вания земель и требованиями к градостроительным реглаJ\{ентаl\,l в lрatницах
охранноЙ зоны объекта культурного наследия региоItЕIльItого значеЕия (Дом
жилоЙ, кон. XIX в.), расположенного по адресу: Астраханская область,
г. Астахань, ул. Каховского, 25;

- использование подземного пространства с применением мероприятий
по сохранению и защите объекта культурного наследия, а также зданий и со-
оружениЙ, формирующих историко-градостроительrгуIо среду, от динамиче-
ских нагрузок;

- сохранеЕие и преемственное развитие существующего озеленения;
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- проведение работ по благоустройству и озеленению территории с

учетом сохранения визуЕuIьных раскрытий объекта культурного наследия и

фрагментов ценной историко-градостроительной среды;
- фиксация красных линий и исторической lраницы территории объек-

та культурного наследиJI элементами благоустройства;
-установка временных элементов информационно-декоративного

оформления, вкпюч€ш прцtдничное оформление (в том числе флаговые ком-
позиции), временных строительных оlрЕDкдающих конструкций;

- размещение реклаNrных конструкцЕй мшIого фрмата, конструктивно
связанных с остановочЕыми пунктами общественного транспорта, указателей
с рекJIllN,tными модулями, скамеек с рекJIамньши модулями, сити-форматов,
афишных стендов, ryмб;

запрещается:
- строительство капитaшькых зданий и сооружений, за исключением

специальных мер, направленЕых на регенерацию историко-градострои-
тельной среды;

- устройство сплошных ограждений высотой более 1,5 м;
- рaвмещение телекоммуникационных вышек, антенных мачт, труб ко-

тельных, peKJIaI\,rHbж конструкший, вывесок, указателей, превышающих пара-
метры, устаноыlенные дизайн-кодом города, на территориях общественных
пространств;

- несаЕкционированное озеленение;
- рФмещение рекJIамных конструкций большого формата (пиллары,

билборлы);
- организация необорудованных мест для сбора мусора.

.Щля регламентного участка охранной зоны объекта культурного насле-

дпя, вкJIючаIощего фрагмент территории квартца, ограниченного ул. Крас-
ной Набережной, ул. Победы, ул. Писарева, ул. Каховского, вошедшего в до-
стопримечательное место <<Закутумье, XIX - нач. ХХ в.>, и фрагмент терри-
тории KBapTщIa, ограниченного ул, Каховскою, ул. Писарева, ул. Магнито-
горской, ул. Ноздрина, вошедшего в достопримечательное место <Солдат-
ская слобода, XIX - нач. ХХ в.), устан€вливаются следующие требования к
градостроительным регламентЕлп,1:

- сохрЕlнение отметок рельефа;
- сохранение исторически ценных гралоформирующих объектов, рас-

положеЕных по адресам:

ул. Писарев4 д.6 l ул. Каховского, д. 6;

ул. Каховского, д. 6;

ул. Каховского, д. 8 (2 дома);
ул. Каховского, д. l0;
ул. Каховского, д. l2;
ул. Писарева, д. 4;

ул. Ноздрина, д.5 lул. Магнитогорскм, д. 34;

ул. Ноздрина, д. 5а;
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ул. Каховского, д. 7 / ул. Писарева, д. 8;

ул. Каховского, д.9 (по красноЙ линци)i

ул. Каховского, д, l l;
ул. Каховского, д. 13;

ул. Каховского, д. 17 / пер. Герцена, д. 1;

ул. Каховского, д. l5;
ул. Каховского, д. 19 / пер. Герцена, д.2;
ул. Каховского, д. 23;

ул. Магнитогорская, д. 32;

ул. fIисарева, д. 8;
-оптимизация архитектурного решения диссонирующих элементов

с разборкой мансард и заменой формы кроши на традиционную форму кров-
ли (двускатнtц или вальмов€ц с углом накпона 30-35 гралусов):

объекга без адреса бюро технической инвентаризации (между домап,lи
Ns 13 и Ns 15 по ул. Каховского), который переходит в крупный объем в глу-
бине участка;

объекгов, расположеЕных по адресам:

ул. Каховскоrо, д.27а;
ул. Каховского, д.276;
- для торгового центра по адресу ул. Каховскоrо, д. 27а - изменение

конфиryрации здания с выходом на исторические красные линии ул. Кахов-
ского и ул. Нозлрина;

- регенерация исторического характера фрагментов фронта застройки
по красной линии домовJIадения Ng 14 по ул. Каховского;

- ограничение по высоте до 8 м от уровня земJIи до карниза и l0 м от

уровня земJIи до конька кровли с традиционной формой кровли (двускатная
или ваJIьмовая с углом накJIона 30-35 гралусов). Превышение данной высо-
ты, отстушIение от традиционной формы кровли и угла ее накпона должно
быть обосновано посредством проведения градосцоительного анализ4
включающего исследование параметов окружающей зас,гройки и прогнози-

руемого влияния нового объема на ценные видовые раскрытllя объекта ryль-
турного наследия;

- регенерация утраченного объема по красной линии между домаJr.tи
N 19 и Ns 2l по ул. Каховского,
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